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Helyzetkép a horvat szallodak privatizacios folyamatarol

Vezetoi osszefoglalo: Az allami vagyonelemek hasznositdasa terén tovabbra is az idegenforgalmi
szektor szamit sikerdgazatnak, igaz ujabban dontéen horvit cégeknek sikeriil az dallami portfoliobol
szarmazo szallodak megvasarlasa. A dubrovniki Maestral szdllo esetében nem fogadtak el a cseh
J&T IB Capital Markets ajanlatit, a palydzatot érvénytelenitették, uj kiirds vdrhato. A
vagyongazdalkoddsi miniszter kezdeményezné a Dubrovnik melletti Kupari szallodai kézpontra egy
orosz tobbségi tulajdonban lévd Avenue Investments csoporttal két éve aldirt koncesszios szerzodés
felbontasat.

Goran Maric allami vagyongazdalkodasért felelds miniszter kiillon megszervezett sajtotajékoztatojan
ismertette az allami tulajdonban 1év6 szallodak privatizacios eredményeit. A folyamat végrehajtasaért
felelds Atstrukturalasi és Ertékesitési Kozpont (CERP) Igazgatosaga februar 8-an dontdtt az allami
tulajdonrész eladasa soran az 0j tulajdonosok kivalasztasrol a Hotel Makarska, a crikvenicai Hotel
Jadran ¢és a zagrabi Club Adriatic szallodaipari vallalaton beliil.

A Hotel Makarska kiirt palyazatban az eladasra kinalt 55,48%-0s részvénycsomag kezddara 150 millio
kuna volt, a 172,6 millié kunds értékili nyertes ajanlatot a poreci Valamar Riviera vallalat nytjtotta be.
Az isztriai cég kotelezettséget vallalt tovabbi 617 millio kunds befektetésre.

A crikvenicai Hotel Jadran 70,74%-0s részvénycsomagjanak kezddara 193,9 millié kuna volt, az
elfogadott 200 millié kunas ajanlattal a horvat PBZ Croatia Osiguranje magannyugdijpénztar lett az j
tulajdonos, aki kotelezettséget vallalt, hogy a szalloda feltokésitésére 200 millié kunat fordit.

A zagrabi Club Adriatic szallodaipari vallalat esetében a dontéshozatalt nehezitette, hogy pénziigyi
nehézségekkel kiizdd vallalat felett folyamatban van a cs6édmegeldz6 eljaras. A privatizacios eljaras
zavarmentes lebonyolitadsa érdekében a CERP eldszor hatalyon kiviil helyezte 2015. évi hatarozatat,
amellyel a zagrabi Prosperus Invest befektetési alapok kezelésére bejegyzett vallalat valt a Club
Adriatic stratégiai partnerévé. Ezt kovetden a CERP meghatarozta a 47,5 millié kunas arat a 100%-0S
részvénycsomagra azzal, hogy az ajanlattevd koteles vallalni a Club Adriatic cég 130 millié kunds
tartozasanak kiegyenlitését. A legjobb arajanlatot 54 millié kunat, a svdjci Immo Invest Partner Ag
befektetési alap nyujtotta be.

A dubrovniki Maestral Szallo privatizacidjanak iigyében a CERP visszautasitotta az egyetlen
jelentkezd, a pragai J&T IB Capital Markets vallalat 114 milli6 kunds arajanlatat a 68,94%-0s
részvénycsomagért. Az Igazgatosag szerint egy 1j privatizacios forduloban jobb ajanlat is érkezhet.

Maric a sajtotajékoztaton bejelentette, hogy a kormany fontolgatja az orosz tobbségi tulajdonban 1évé
Avenue Investments (Al) csoporttal a Dubrovnik melletti Kupari szallodai kézpontra megkdotott
koncesszios szerzodés felbontasat. Az egykori jugoszlav katonai tidiilokozpont allapota az elmult tobb
mint 20 év alatt jelentdsen leromlott, ezért a Milanovic-kormany 2015-ben koncesszios palyazatot irt
ki, amellyel a nyertes 99 éves miikddtetési jogot szerezhetett meg. A palyazat nyertese az Al vallalat
lett, amelynek tobbségi tulajdonosa Szergej Gjadelkin orosz allampolgar. A koncesszid nyertese



el6zdleg kotelezettséget vallalt, hogy a szerzddés alairasatol szamitott 4 év alatt 100 millié eurd értékii
befektetést valosit meg. Az Al a palyazati dokumentaciohoz mellékelte a Marriott szallodalanc
partnerségi szandéknyilatkozatat, és bejelentette, hogy két 0j 5-csillagos szallodat fog felépiteni. A
koncesszios szerzodést 2016 marciusaban irtak ald. [dokdzben a Marriott visszalépett a projektbdl, az
Al pedig még nem talalt uj — hasonld jelentdségli — potencidlis stratégiai partnert, ezért 2017
marciusaban kérte a koncesszios szerzodés modositasat. A valtozas a szallodak miikodtetdjével
megkdtott menedzsment-szerzddés benyujtasi hataridejét modositana, oly modon, hogy a befektetd
csak a szallodak hasznalati engedélyének kiallitasa utan lenne kotelezo értesiteni az allamot arrol, hogy
ki a kivalasztott stratégiai partner. Maric véleménye szerint ezzel megsértenék az eredeti palyazat
feltételeit, mert éppen a Marriott partneri szandéknyilatkozata volt a dontd tényezd az Al
kivalasztasanal.

Ivan Paladinat, az Al horvatorszagi igazgatdjat kellemetleniil érte Maric bejelentése. Szerinte nincs
sz0 a szerzddésben rogzitett hataridok tullépésérdl, mert az alairastol (2016 marciusa) még nem telt el
a két év. A vallalat intenziven késziti el6 a sziikséges tanulméanyokat és egyéb dokumentaciot, ami a
megvalodsitas elofeltétele. Februar kozepén megkiildték Maricnak az 0j stratégiai partner
szandéknyilatkozatat is, amelynek nevét még nem kozolheti. Sajtdértesiilések szerint a Four Seasons
szallodalancrol lehet sz6. Paladina biralta a helyi dnkormanyzatot is, mert a Minisztériummal folytatott
egyeztetdtargyalds utan ugyan elfogadta a szallodai komplexum uj elvi épitészeti megoldésait, de még
mindig nem dolgozta ki a teriiletrendezési tervet. Ennek hidnyaban nem allithat6 ki az épitési engedély.
Az igazgatd altalaban elégedetlen az allami és helyi Onkormanyzati szervek lassusagaval,
hangstlyozva, hogy a koncessziés palyazat kiirasaval csaknem 25 évet vartak, viszont az
érdekl6déknek mindossze 4 honapos hataridét adtak a jelentkezésre.

Megjegyzés: Mind az elozo baloldali, mind jelenlegi jobboldali kormany nagy reményeket fiizott az
dllami vagyonelemek, foleg ingatlanok értékesitéséhez. A Plenkovic-kormadny kozel masfél éve alatt
eddig a zdgrabi Badel likérgyar és szallodak eladdsa jelent eredményt. Megfigyelhetd, hogy néhany
kiilfoldi ajanlattétel esetén is horvat érdekeltségii vagy tulajdonu cégek lesznek a nyertesek.



